
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Øster Parkvej 9-15, Højbjerg - Aarhus Syd 
Velbeliggende kontorlejemål udlejes 

 

 
 
 

Å Samlet etageareal: 10.017 m² - heraf 8.335 m² kontor og 
 

1.682 m² kælder 
 

Å Mulighed for opdeling i lejemål fra ca. 1.000 m² 
 

Å Fleksible indretningsmuligheder 
 

Å Lejer har indflydelse på valg af materialer og indretning 
 

Å Velbeliggende i Aarhus Syd - nabo til Bestseller A/S 
 

Å Basisleje: fra kr. 400,- pr. m² 
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Lejemålet i hovedtræk 
 

Beliggenhed         Øster Parkvej 9-15,  

8270 Højbjerg 

Matr.nr. 4c Slet By, Tranbjerg 

 
Kommune         Aarhus. 

 
Område/kvarter         Ejendommen, hvori lejemålet er beliggende, er placeret et veludbygget 

erhvervskvarter i det sydlige Aarhus, med facade- og eksponeringsværdi til 
Christian d. X's Vej, som er en af hovedindfaldsårene til Aarhus C. 
Der er endvidere gode busforbindelser og blot ca. 4 km til motorvej E45. 

 
De nærmeste naboer i området er bl.a. Semler Gruppen/SMC biler og Bestseller 
A/S. 

 
Beskrivelse         Bygningen er opført i betonelementer med built-up tag belagt med tagpap og 

består af stue, 1. sal og tilhørende kælder. 
 

Der er mulighed for opdeling i mindre lejemål fra ca. 1.000 m². 
 

Lejemålet vil efter nærmere aftale med ny lejer blive istandsat og nyindrettet efter 
dennes ønsker og behov - lejen fastsættes herefter. 

 
Idet samtlige rumadskillelser består af lette vægge er indretningsmulighederne 
yderst fleksible, hvilket giver mulighed for at have indflydelse på indretningen - 
herunder også valg af materialer m.v. 

 
Lejemålet er særdeles velegnet til enhver form for liberalt erhverv, engros-, 
handels- eller andre innovative virksomheder med behov for nærhed til motorvej 
og midtbyen. 

 
 

P-forhold         Lejer har råderet over parkeringspladser ved lejemålet, nærmere anvist af 
udlejer. 

 

Øvrige forhold         Lejer har pligt til at lade sig registrere ved de respektive forsyningsselskaber. 

 
Energimærke         Lejemålet er omfattet af lov om energimærkning. Lejemålet er energimærket med 

karakteren C2. 
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Arealer 
 

 
Nr. 15 

Kælder 

Parterre 

Kontor, 1. sal 

Kontor, 2. sal 

ca. 

ca. 

ca. 

ca. 

538 m
2
 

568 m
2
 

563 m
2
 

563 m
2
 

Nr. 13   

Kælder 

Parterre 

Kontor, 1. sal 

Kontor, 2. sal 

ca. 

ca. 

ca. 

ca. 

572 m
2
 

596 m
2
 

597 m
2
 

597 m
2
 

Nr. 11   

Kælder 

Parterre 

Kontor, 1. sal 

Kontor, 2. sal 

ca. 

ca. 

ca. 

ca. 

572 m
2
 

596 m
2
 

597 m
2
 

597 m
2
 

Nr. 9   

Parterre 

Kontor, 1. sal 

Kontor, 2. sal 

ca. 

ca. 

ca. 

1.043 m
2
 

1.009 m
2
 

1.009 m
2
 

 

Etageareal i alt: 
 

ca. 10.017 m
2
 

 

 
 
 
 

Varme 
 

Varme         Lejemålet opvarmes ved hjælp af fjernvarme. 
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Lejevilkår 
 

 

Nr. 15 

Kælder ca. 538 m² a kr. 225,- kr. 121.050,- 

Parterre ca. 568 m² a kr. 400,- kr. 227.200,- 

Kontor, 1. sal ca. 563 m² a kr. 400,- kr. 225.200,- 

Kontor, 2. sal ca. 563 m² a kr. 400,- kr. 225.200,- 

Nr. 13       

Kælder ca. 572 m² a kr. 225,- kr. 128.700,- 

Parterre ca. 596 m² a kr. 400,- kr. 238.400,- 

Kontor, 1. sal ca. 597 m² a kr. 400,- kr. 238.800,- 

Kontor, 2. sal ca. 597 m² a kr. 400,- kr. 238.800,- 

Nr. 11       

Kælder ca. 572 m² a kr. 225,- kr. 128.700,- 

Parterre ca. 596 m² a kr. 400,- kr. 238.400,- 

Kontor, 1. sal ca. 597 m² a kr. 400,- kr. 238.800,- 

Kontor, 2. sal ca. 597 m² a kr. 400,- kr. 238.800,- 

Nr. 9       

Parterre ca. 1.043 m² a kr. 400,- kr. 417.200,- 

Kontor, 1. sal ca. 1.009 m² a kr. 400,- kr. 403.600,- 

Kontor, 2. sal ca. 1.009 m² a kr. 400,- kr. 403.600,- 

 

 

 
 
 
 
 

Årlig leje 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årlig leje i alt ekskl. moms                                                   kr.        3.712.450,- 

 
Lejen forfalder kvartalsvis forud. 

 
Den ovennævnte leje er anført som grundleje, ud fra den stand som 

lejemålet/lokalerne har før ombygning og indretning til ny lejer. 

 
Depositum         Kontant beløb,- svarende til 6 måneders leje kontant. 

 

 

Årlig a conto varme         Betales af lejer direkte til forsyningsselskabet. 
 

 

Årlig a conto el         Betales af lejer direkte til forsyningsselskabet. 
 

 

Årlig a conto vand         Betales af lejer direkte til forsyningsselskabet. 
 

 

Driftsudgifter         Udover lejen betaler lejer til lejemålets andel af ejendommens driftsudgifter med 

a conto kr. 70,- pr. m². Udlejer dokumenterer ejendommens udgiftsposter. 
 

Lejeregulering         Lejen reguleres én gang årligt med stigningen i nettoprisindekset, dog min. 3 % 
 

Uopsigelighed         Lejemålet er fra lejers side uopsigeligt Efter nærmere aftale. 

Lejemålet er fra udlejers side uopsigeligt Efter nærmere aftale. 
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Vedligeholdelse         Lejer har den indvendige vedligeholdelse af lejemålet. 

Udlejer har den udvendige bygningsvedligeholdelse i øvrigt. 

 
Overtagelse         Efter aftale. 

 
Renholdelse         Det påhviler lejer at renholde de til lejemålet hørende udenoms arealer, såvel 

beplantede som befæstede arealer, herunder fejning og snerydning af 
udenoms arealer, glatførebekæmpelse af fortov samt gade m.v. 

 
Afståelse         Lejer har ikke afståelsesret 

 
Fremleje         Lejer har fremlejeret. 

 

 
Moms         Lejen samt øvrige pengeydelser tillægges moms, p.t. 25 %. 

 

 
 
 

Besigtigelse 
 

 
Lejemålet besigtiges efter aftale med: 

 
Bach Gruppen Ejendomme A/S 
Benjamin Galacho  
 
Mobil       28998787 

E-mail     bga@bachgruppen.dk 

 

 

 

 

 
 

 

Mellemleje 
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Fotos


